STADGEANDRING 1
Ansvar for inre underhall av fonster

Som svar pd motion 2, inldmnad till ordinarie féreningsstimma den 17 maj 2022, om ansvar for inre
underhdll av fonster, foreslog tidigare styrelse “att féreningen fortsdttningsvis ansvarar och hanterar
eventuella skador och problem som géller fonstren. Respektive bostadsrittsdgare ansvarar for att
anvinda rekommenderat stdd vid egen putsning av den inre fonsterrutan.”

Vid motionens behandling pd stimman uppmarksammades pi att ett sddant beslut kridver dndring av
foreningens stadgar. Stdimman beslutade darfor att héanfora fragan till styrelsen for ytterligare
utredning.

Bakgrunden till motionen &r att fonstren i1 foreningens lagenheter &r stora och tunga, varfor det
krévs sérskilda stod vid 6ppning for inre fonsterputs. Trots varsam hantering kan emellertid, pa
grund av fonstrens storlek och konstruktion, skador uppsta pa fonsterbagar och gngjérn m.m.
Darfor foreslas att ansvaret for reparation och aterstdllande vid sddana skador ska ligga pa
foreningen.

Styrelsen foreslir foljande dndring och tilligg i 35 §, Bostadsriittshavarens ansvar.
Efter forsta stycket infors foljande;

”Fonstren i foreningens ldgenheter dr stora och tunga. Bostadsrdttsinnehavaren ansvarar ddrfor
for att av foreningen tillhandahdllna stod ska anvindas vid 6ppning av den inre oppningsbara
delen av fonstret. Eventuella skador som, trots varsam hantering, uppstdr pd fonsterbdagar och
gangjdrn m.m. ska dock, som ett undantag fran bostadsrdttsinnehavarens underhdllsansvar,
repareras och dterstdllas genom foreningens forsorg”.

STADGEANDRING 2
Ansvar for fonsterputsning

Ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022 beslutade, som svar pa ett antal motioner om
fonsterputsning, att hdnskjuta fragan till styrelsen for ytterligare utredning.

Samtliga dessa motioner innehaller forslag om att den utvédndiga fonsterputsningen ska ske vid fler
an de tv4 tillfallen per &r som skett hittills.

Fonsterputsning, sévél yttre som inre, dr normalt ett personligt ansvar och en personlig kostnad for
bostadsrittsinnehavaren.

Anda sedan inflyttningen 2016 har fonsterputsningen i Brf Tenoren skett samordnat genom
foreningen och kostnaden har belastat foreningens ekonomi. Dédrmed har foreningens nyckeltal for
driftkostnader snedvridits, vilket dr negativt vid en virdering av lagenheternas marknadsvérde. Det
innebdr ocksd att drsavgifterna ska ticka kostnader som normalt ska betalas av
bostadsrittsinnehavarna. Aven arsavgifternas storlek har stor betydelse vid en marknadsvirdering
av lagenheterna.

Vi ér ocksé 1 ett 14ge med hog inflation och stora rdntehdjningar framover péd foreningens 14n. Det ér
saledes hog tid att se dver foreningens kostnadssida och rensa ut onddiga kostnader. Kostnaden for
yttre fonsterputsning &r 1 &r 110 000 kronor for tva tillfdllen. En tredje putsning, som tidigare
styrelse foreslog, skulle dka arskostnaden med 55 000 kronor till totalt 165 000 kronor. Detta
utrymme behdvs mer én vél for att vi ska kunna begrénsa eller senareldgga en hdjning av
arsavgiften.



Till yttermera visso &r privat betald fonsterputsning berittigat till RUT-avdrag, vilket medfor att
kostnaden blir 50 % jamfort med den kostnad som foreningen hittills betalat och som indirekt blivit
en kostnad for bostadsréttsinnehavarna.

Styrelsen anser darfor att bostadsrittsinnehavarna ska ha skyldighet att personligen vara bestillare,
genom foreningens samordning och formedling, samt betalningsansvarig for tvd obligatoriska yttre
putsningar per ar for de ldgenhetsfonster som kréver rope access, d.v.s angoring via rep. Darutdver
ska finnas mojlighet att avropa yttre fonsterputsning vid tillfallen, och pa villkor, som foreningen
och utforaren av fonsterputsning kan komma dverens om.

Denna obligatoriska skyldighet att bekosta yttre fonsterputsning bor skrivas in i foreningens stadgar.

Styrelsen foreslir foljande fdindring och tilléigg i 35 §, Bostadsriittshavarens ansvar.
Efter Stadgeédndring 1 inf6rs f6ljande;

"Bostadsrdttsinnehavaren har skyldighet att vid tva obligatoriska tillfillen under aret bestdlla och
bekosta yttre putsning av de fonster i ldgenheten som krdver rope access (angéring via rep,
reparbete). Vid utebliven betalning till utforaren 6vergar fordran till foreningen, som kommer att
krdva betalning av bostadsrdttsinnehavaren pd sedvanligt sdtt.”

STADGEANDRING 3

Ovriga dndringar och tilldgg i 35 § Bostadsrittshavarens ansvar

Delvis som en foljd av Stadgedndring 1, men ocksé for att ta bort sddana begrepp i stadgarna som
inte r relevanta for Brf Tenoren, foreslas foljande dndringar och strykningar i 35 §
Bostadsrittshavarens ansvar.

Efter Stadgedndring 2;
Bostadsrdttsinnehavaren ansvarar (STRYK “sélunda”) for underhall och reparationer av bland
annat:

* STRYK "brevinkast”

*  STRYK ”stuckaturer”

* STRYK “elradiatorer; i fraga....”

*  STRYK “golvvirme, som bostadsrdttsinnehavaren forsett ligenheten med”

*  STRYK "varmvattenberedare”

*  STRYK "ventiler och luftinslipp, dock endast malning”



